,(Q Vizina 36, 267 24 Hostomice, IC:00509876

Meéstsky urad Hotovice

Odbor vystavby a zivotniho prostredi
Palackého nam. 2/2

268 01 Hofovice

Ve Viziné dne 30.7.2026
C.j.2026/512 ¢

NAMITKA OBCE VIZINA PROTI STAVEBNIMU ZAMERU — POCET
DOMU

K spisu ¢. j.: S-SMUHO/2801/2026/WEI

Stavebnik/Developer: FD Vizina Inzenyring s.r.o., ICO 17988390, U Hellady 697/4, 140 00
Praha 4-Michle

Zamér: Vystavba 12 RD a mistni komunikace — VizZina

Podatel namitky: Obec ViZina, ICO: 00509892, se sidlem Vizina 36, zastoupena starostkou
Bc. Zuzanou Hulovou

I. Uvodni prohlaseni

Obec ViZina, jakoZto ucastnik fizeni podle stavebniho zakona a obec, na jejimZ izemi ma byt
zamger realizovan, podava timto v zdkonné lhité namitku proti vySe uvedenému stavebnimu

zaméru v lokalité C.

Stavebnik ptedlozil dokumentaci pro vystavbu 12 objektli (oznacenych jako SO 01 az SO 12) na
parcelach o vymeérach odpovidajicich pfesné limitu pro samostatné (byt’ napt. dvougeneracni)
rodinné domy. Z projektové dokumentace a souvislosti (ndvrh samostatnych rozdilovych
vodoméri, dispozi¢ni oddéleni a zejména z inzerce stavebnika na jeho webovych strankach!) vSak
jednoznacné vyplyva, Ze navrhované objekty jsou maskované bytové domy se dvéma
samostatnymi bytovymi jednotkami v kazdém objektu (celkem tedy 24 bytovych jednotek).

Obec ViZina s timto obch4dzenim Gzemniho planu a kapacitnich moZnosti obce zasadné
nesouhlasi.



--- Obec Vizina ---

I1. Diivody namitek

1. Primy rozpor s Uzemnim planem obce Vizina (Ucelové obchazeni regulativu minimalni
vyméry pozemku)

e Pozemky v pfedmétné lokalité spadaji dle Uzemniho planu obce Vizina do funkéni plochy
»Zastavitelna plocha s charakterem obytnym - plocha C*. Uzemni plan pro tuto lokalitu
stanovuje zavazny regulativ minimalni vyméry pozemku 900 m? pro jeden rodinny dim.

e  Samotna struktura déleni pozemkil jednoznacné doklada, Ze projekt byl koncipovan
vyhradné pro 12 rodinnych domi:

o Parcely p. €. 153/8, 153/9, 153/47, 153/11, 153/12, 153/49, 153/15, 153/19, 153/20 a 153/28
maji vymeéru v rozmezi 900 m? az 1 067 m?.

o Parcela p. ¢. 153/14 o ptivodni vyméte 1 818 m? je v zdméru Gceloveé navrzena k rozdéleni
na dvé samostatné parcely p. ¢. 153/14 (918 m?) a p. ¢. 153/50 (900 m?).

e Navrzenym délenim i vymérami pozemki stavebnik deklaroval zamér splnit podminku 900
m? na jeden rodinny dim. Pokud jsou vSak v kazdém z 12 objektii umistény 2 samostatné bytové
jednotky, pfipada na jednu bytovou jednotku / rodinu fakticky pouze cca 450 m? pozemku.

e Tento postup predstavuje obchazeni smyslu a iéelu tzemniho planu, jehoz cilem je
zachovat v lokalité C nizkopodlazni venkovskou zastavbu s pfiméfenou hustotou zalidnéni.

2. Pretizeni vodohospodarské infrastruktury (Vodovod a kanalizace)

e Obec Vizina byla se stavebnikem v jednani ohledné napojeni na vetejny vodovod a kanalizaci
na zédkladé predpokladu 12 pripojek pro 12 samostatnych rodinnych domii (dimenzovano na
cca 36 obyvatel). Obec také zakoupila od obce VSeradice kapacitu napojeni na jejich Cistirnu
odpadnich vod pro 12 jednotek.

e Realizaci dvojdomt s 24 bytovymi jednotkami dochézi ke stoprocentnimu naristu odbéru
pitné vody a produkce odpadnich vod (odhadem cca 72 obyvatel).

o Kapacita vodohospodaiské infrastruktury v dané Casti obce neni na takové zvySeni zatéze
dimenzovana. Obec jako vlastnik a provozovatel sit¢ nevyda kladné stanovisko k pripojeni 24
samostatnych bytovych jednotek na obecni vodovod a kanalizaci.

3. Nedostatecnost dopravni infrastruktury

e Navyseni poctu bytovych jednotek na dvojnasobek zpisobi umérny nartist automobilové
dopravy (ptedpoklad min. 48 osobnich vozidel v lokalit€). Pfijezdové komunikace v lokalité C
nejsou na takovou zatéZz uzplisobeny a projekt nefesi uspokojivé dopravu v klidu tak, aby
nedochazelo k zatéZovani obecnich pozemkl parkujicimi vozidly.

III. Navrh obce (Petitum)
Na zékladé vySe uvedeného Obec Vizina zada, aby Stavebni Grad:

1. Zamitl predloZeny stavebni zamér na pozemcich p. ¢. 153/8, 153/9, 153/47, 153/11, 153/12,
153/49, 153/15, 153/14, 153/50, 153/19, 153/20 a 153/28 v k. 0. Vizina z divodu rozporu
s Uzemnim planem obce Vizina (funkéni plocha C) a z ditvodu absence souhlasného stanoviska
vlastnika technické infrastruktury s napojenim 24 bytovych jednotek.



--- Obec Vizina ---

2. Alternativné prerusil Fizeni a vyzval stavebniky k Gpravé projektové dokumentace tak, aby
v kazdém ze 12 objektd byla umisténa pouze 1 bytova jednotka, ¢cimz bude dodrzen regulativ
uzemniho planu i sjednané kapacity piipojek.

Bc. Zuzana Hulova
starostka obce Vizina

Ptiloha — webové stranky stavebnika (29. 7. 2026):
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