,(Q Vizina 36, 267 24 Hostomice, IC:00509876

Meéstsky urad Hotovice

Odbor vystavby a zivotniho prostredi
Palackého nam. 2/2

268 01 Hofovice

Ve Viziné dne 30.7.2026
C.j.2026/512 b

NAMITKA OBCE VIZINA PROTI STAVEBNIMU ZAMERU —
ZASTAVITELNA PLOCHA

K spisu ¢. j.: S-SMUHO/2801/2026/WEI

Stavebnik/Developer: FD Vizina Inzenyring s.r.o., ICO 17988390, U Hellady 697/4, 140 00
Praha 4-Michle

Zamér: Vystavba 12 RD a mistni komunikace — VizZina

Podatel namitky: Obec ViZina, ICO: 00509892, se sidlem Vizina 36, zastoupena starostkou
Bc. Zuzanou Hulovou

I. Uvodni prohlaseni

Obec ViZina jakozto G€astnik vySe uvedeného fizeni timto podavé v zakonné lhité namitku proti
predlozenym zaméram stavebnika a zada Stavebni ufad o jejich zamitnuti, poptipadé o vyzvu
stavebnikovi k zasadni Upravé projektové dokumentace. PiedloZené zdméry v souhrnu rozporuji
platny Uzemni plan obce ViZina (zastavitelna plocha s charakterem obytnym — lokalita C).

Piehled dotéenych pozemki a prekroceni koeficientu zastavéni
Uzemni plan obce Vizina stanovuje pro lokalitu C dva zavazné limity zastavby:

1. Maximalni zastavéna plocha objektu rodinného domu: max. 200 m?.
2. Maximalni koeficient zastavéni pozemku: max. 20 % z celkové vyméry parcely.

Zpevnéné plochy (terasy, vjezdy, chodniky, parkovaci stani) maji stavebni charakter a spolu s
rodinnym domem tvoii celkovou zastavénou a nepropustnou plochu na pozemku. Jak vyplyva z
predlozené bilance stavebnika, u v§ech planovanych objektu dochazi k hrubému piekroceni
povoleného 20% limitu:
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Objekt

SO 01

SO 02

SO 03

SO 04

SO 05

SO 06

SO 07

SO 08

SO 09

SO 10

SO 11

SO 12

Parec. ¢islo

153/8

153/9

153/47

153/11

153/12

153/49

153/15

153/14
(navrhovana)

153/50
(navrhovand)

153/19

153/20

153/28

Vyméra
parcely

901 m?

900 m?

900 m?

907 m?

900 m?

901 m?

900 m?

918 m?

900 m?

1067 m?

1024 m?

928 m?

Povoleny
limit UP
(20 %,
max 200
m?)

180,2 m?

180,0 m*

180,0 m*

181,4 m?

180,0 m*

180,2 m?

180,0 m*

183,6 m?

180,0 m?

200,0 m?

200,0 m?

185,6 m*

Zastavéna
plocha
domu

177,00 m?

177,00 m?

177,00 m?

179,40 m?

177,00 m?

177,00 m?

177,00 m?

177,00 m?

177,00 m?

179,40 m?

179,40 m?

177,00 m*

Zpevnéna
plocha

198,30 m?

215,20 m*

237,40 m*

268,00 m*

215,00 m?

190,55 m?

246,30 m*

228,40 m?

228,40 m*

234,40 m?

238,90 m*

241,00 m?

Celkova
zastavéna
plocha
(dim +
zpevnéni)

375,30 m*

392,20 m*

414,40 m*

447,40 m*

392,00 m*

367,55 m*

423,30 m*

405,40 m?

405,40 m?

413,80 m*?

418,30 m?

418,00 m?

Skute¢né
zastavéni
pozemku

41,7 %

43,6 %

46,0 %

49,3 %

43,6 %

40,8 %

47,0 %

44,2 %

45,0 %

38,8 %

40,8 %

45,0 %

Pi‘ekroceni
limitu UP

+195,10 m*

+212,20 m*

+234,40 m*

+266,00 m*

+212,00 m?

+187,35 m*

+243,30 m*

+221,80 m?

225,40 m?

+213,80 m*

+218,30 m*

+232,40 m*

Pozndamka: Radek pivodni parcely ¢ 153/14 (1 818 m?) byl vynechdan a nahrazen dvoudilnym
navrhovanym rozdelenim (SO 08 a SO 09) v souladu s dokumentaci.
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I1. Odiivodnéni namitky
1. Systematické obchazeni regulativu zastavitelnosti:

Z vyse uvedené tabulky je patrné, Ze zastavénost na jednotlivych parceldch se pohybuje mezi
38,8 % aZ 49,3 %, coz predstavuje piiblizné dvojnasobek limitu stanoveného Uzemnim
planem obce Vizina (20 %). Stavebnik sam u témét kazdého domu vycerpa cely povoleny limit
20 % samotnou stavbou rodinného domu, avSak nasledné ptfidavéd rozsahlé zpevnéné plochy
o vymeérach presahujicich 190 m? az 268 m? na jediny pozemek.

2. Dopad na srazkové poméry a infrastrukturu obce:

Souhrnnd vymeéra zpevnénych ploch u vsech 12 objekti ¢ini 2 747,85 m?, k ¢emuz pfistupuje
2 139,60 m? zastavénych ploch domt. V cel¢ lokalité tak dojde k zamezeni ptirozeného vsakovani
na ploSe témér 4 887 m?. Domnivame se, Ze planovany vsakovaci prileh tento ubytek vsakovaci
plochy, zejména v ptipadé piivalovych dest’d, nenahradi.

Obec Vizina jako vlastnik navazujici technické a dopravni infrastruktury striktné nesouhlasi
s tim, aby sraZkové vody z neopravnéné zpevnénych nadlimitnich ploch byly ptipadné svadény
do obecni kanalizace nebo na vefejné komunikace.

3. Rozpor s ochrannym reZimem Krajinné pamatkové zénu Osovsko:

KU Vizina je souéasti Krajinné pamatkové zéonu Osovsko (vyhlasené Ministerstvem kultury
CR), jejimz hlavnim cilem je ochrana charakteristického venkovského razu krajiny, historické
struktury osidleni a harmonické rozptylené zéastavby. Navrhované zpevnéni témét poloviny
vymeéry kazdého pozemku a zasadni redukce ploch zelené pfimo narusuje urbanisticky a pfirodni
charakter této pamatkoveé chranéné zony. Pfisné dodrZzovani limitd zastavénosti (max. 20 %)
a zachovani vysokého podilu nezpevnéného rostlého terénu je v této lokalit¢ kliCovym
pfedpokladem pro zachovani pamatkovych a krajinnych hodnot tizemi.

II1. Zavéreény navrh
Obec Vizina z vySe uvedenych divodii Zada Stavebni trad, aby:

«  Zadost o povoleni stavby pro soubor objekti SO 01 az SO 12 v celém rozsahu zamitl pro
hruby rozpor s Uzemnim planem obce Vizina.

e Alternativné vyzval stavebnika k tipravé dokumentace tak, aby soucet zastavéné plochy
domu a vSech zpevnénych ploch na kazdé jednotlivé parcele nepresahl stanoveny limit 20
% vyméry daného pozemku (resp. max. 200 m?).

Obec Vizina dale zdiraziuje, Ze se celé dotéené uzemi nachédzi v Krajinné pamatkové zoné
Osovsko, kterd podléhd zvlaStnimu reZimu ochrany pamatkovych a krajinnych hodnot. Jednim
z hlavnich tcelt této ochrany je zachovani tradi¢niho venkovského charakteru zastavby s vysokym
podilem nezpevnénych ploch a vegetace. Navrhovany stav, kdy zastavéné a dlazdéné plochy
dosahuji témét 50 % vymeéry jednotlivych pozemki, predstavuje masivni pfeménu venkovské
krajiny na pifiméstskou aglomeraci méstského typu. Dodrzeni stanoveného 20% limitu
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zastavitelnosti a zachovani souvislych ploch nezpevnéného terénu je proto v Krajinné pamatkové
zon¢ Osovsko zcela zasadnim vefejnym zajmem.

Bc. Zuzana Hulova
starostka obce Vizina



