Smlouva
0 najmu prostor slouZicich podnikani

Smluvni strany:

1. Obec Vizina, IC: 509876, sidlo Vizina 36, 267 24 Hostomice pod Brdy,
zastoupena starostou obce Pavlem Prichou
jako pronajimatel na stran¢ druhé (dale jen "'pronajimatel')

a

2. COOP Horovice, druzstvo
se sidlem Palackého nam. 200, Hotovice, PSC: 268 40,
zapséano v obchod. rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze v odd. DrXCIX, v1.480,
IC: 00031747, DIC: CZ00031747
zastoupeno piedsedou druzstva JUDr. Ladou VI¢kovou a mistopt. Ing. Jifim Hrabakem
email: stastna@coophorovice.cz, coop@coophorovice.cz, tel: 311548714
jako najemce na stran€ druhé (dale jen ,, najemce*)

(dale téz spole¢né jako "smluvni strany")

|. PFedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to pozemku parc. ¢. 75 — zastavéna
plocha a nadvoti, o vyméfe 157 m?, jehoZ soudasti je stavba — budova s &.p. 66, objekt
obdanské vybavenosti, jak jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté¢ Beroun, na LV...... pro k.u. 783200
Vizina, obec 5340481Vizina.

2. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu prostory slouzici k podnikani, a to budovu ¢p.
66 na pozemku parc. ¢. 75 v k.0. ViZina (dale jen ,,pfedmét n4jmu).

3. Najemce prohlasuje, Ze je ke dni uzavfeni této smlouvy seznamen se stavem predmétu
najmu a v tomto stavu jej za nize uvedenych podminek piejima do najmu.

IL. U&el najmu

1. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu za ucelem provozovani podnikatelské
¢innosti, kterou bude: prodej potravinaiského a nepotravinaiského zbozi. Tzn., Ze ucelem
najmu je uzivani pfedmétu nijmu uvedeného v ¢l. 1. odst. 2 vsouladu s pfedmétem
podnikani najemce, tak jak je zapsan v Obchodnim rejstiiku ke dni podpisu smlouvy.
Néjemce neni bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén uzivat
pfedmét najmu k jinym acelim.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze ugel n4jmu, uvedeny v odst. 1. tohoto ¢lanku, odpovida “« ( Naformatovano: Odrézky a Eislovani

stavebnimu uréeni pfedmétu najmu.
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1.
VySe najemného a platebni podminky

Ro¢ni vyse najemného ¢ini K& 100,- (DPH se neudtuje), (slovy: jednostokorunceskych).
Najemné nezahrnuje thrady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

Néjemné bude hrazeno vzdy k 30.6. za aktuélni rok, po¢inaje rokem 2019 na zakladé této
smlouvy, a to bankovnim pfevodem na cet pronajimatele vedeny u ............. a to pod
Covvieenne, a variabilnim symbolem ............

Najemné za pomérnou ¢ast roku 2018 ve vysi 25,-K¢ uhradi najemce do 31.12.2018.

Jestlize najemce nezaplati ndjemné ve vySe sjednaném terminu a bude tak v prodleni
S thradou del§im nez 15 dnd, je tato skute¢nost povazovana za vazny divod k vypovédi
této smlouvy s jednomési¢ni vypovédni dobou, poéinajici bézet dnem doruceni pisemné
vypovédi najemci.

Pro ptipad prodleni s uhradou najemného nebo ceny sluzeb sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokutu
uhradi najemce na WGcet pronajimatele na zakladé penalizaéni faktury vystavené
pronajimatelem se splatnosti 30 dnt ode dne vystaveni faktury.

V.
Doba najmu a predani a pievzeti pifedmétu najmu

Touto najemni smlouvou se sjednavd najem na dobu neurcitou, pocinaje ode dne
13.10.2018.

Pronajimatel se zavazuje predat ndjemci predmét ndjmu ve stavu zpisobilém ke
smluvenému uzivani v terminu, ktery smluvni strany sjednaji telefonicky, nejdiive vSak
dne 13.10.2018.

Najemce se zavazuje pfedmét najmu fadné prevzit.

O ptedani a prevzeti predmétu ndjmu bude vyhotoven nejméné ve dvou stejnopisech
,Protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu‘ podepsany pronajimatelem i najemcem a
kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni tohoto protokolu.

V.
Prava a povinnosti najemce

. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze Kk Gcelu, zptisobem a za podminek
sjednanych v této smlouvé.

Zmény v predmétu najmu je najemce opravnén provadét pouze po piedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je tieba rovnéz
pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informaéniho zafizeni ndjemcem V pfedmétu najmu ¢i
na budové, které se nevztahuje p¥imo k predmétu provozu najemce ¢i jim poskytovanych
sluzeb. Nevyjadri-li se pronajimatel k zadosti najemce ohledné zalezitosti uvedenych
v tomto odstavci ve Thit¢ do 1 mésict od doruceni zadosti najemce, plati, ze souhlas byl



udélen. S umisténim firemniho oznaceni najemce a dalSich poutact, ktera se ke dni
podpisu této smlouvy nachdzi na pfedmétu vyjadiuje pronajimatel sviij souhlas podpisem
této smlouvy.

3. Najemce miize pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osob€ jen na
zaklad¢ predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pfilohou zadosti o udé€leni
souhlasu pronajimatele je ndvrh podndjemni smlouvy. Pfenechani pfedmétu najmu nebo
jeho casti do uZivani jiné osob& bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je
povazovano za vazny diavod k vypovédi této smlouvy s jednomési¢ni vypovédni dobou,
pocinajici bézet dnem doruceni pisemné vypovédi najemci. Podnajem zanika nejpozdé&ji
s ukon¢enim najmu dle této smlouvy.

4. Najemce je povinen dbat bezpecnostnich a protipoZzarnich opatieni tak, aby pronajimateli
jako vlastniku budovy nevznikla $koda. NedodrzZeni tohoto ustanoveni je povazovano za
vazny divod k vypovédi této smlouvy s jednomési¢ni vypovédni dobou, poéinajici bézet
dnem doruceni pisemné vypovédi Najemci.

5. Najemce je povinen starat se o pfedmét najmu s péci fadného hospodaie a zavazuje se bez
zbyte¢ného odkladu pisemné, telefonicky ¢i emailem oznamit pronajimateli potfebu oprav
na pfedmétu najmu, Kk nimz je povinen pronajimatel. Drobné opravy je povinen najemce
odstranit na vlastni naklady. Najemce je povinen piedchazet Skodam, je povinen
neprodlené sdélit pronajimateli veskeré zavady nebo hrozici ¢i jiz vzniklé Skody,
zptisobené v pfedmétu najmu

6. Najemce se zavazuje udrzovat na vlastni naklady uzamykatelnost predmétu najmu.
V ptipadé ztraty klich k pfedmétu najmu, je najemce povinen zajistit vstup do predmétu
najmu na vlastni naklady.

7. N4jemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze pronajimatel je po pfedchozim oznameni
najemci, nejméné vsak 24 hodin pfedem, opravnén za casti najemce ¢i jeho povéfeného
zastupce ke vstupu do predmétu najmu, s vyjimkou havarijnich situaci, kdy ohlaseni
pfedem neni potfeba z diivodu zabranéni vzniku rozséhlejSich $kod na ptedmétu najmu
jako majetku pronajimatele. V piipad¢ havarijni situace, o které se pronajimatel dozvi,
vyzve najemce, aby se ihned dostavil a pokud ten tak neuéini nebo je z divodu hrozici
Skody v Casové tisni, je pronajimatel opravnén vniknout do predmétu nijmu z diivodu
zabranéni Skody.

8. Nijemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli zménu svych identifikacnich a
jinych udajti, potfebnych k plnéni této smlouvy, zejména obchodni firmy, sidla, IC, DIC,
bankovniho spojeni, kontaktnich udaji atd.

9. Néjemce odpovida za dodrzovani ptedpist v oblasti pozarni ochrany a na vlastni naklady
zajisti v pfedmétu najmu umisténi predepsaného mnozZstvi a typu hasicich pfistroji a
zaroven odpovida za jejich udrzovani v provozuschopném stavu a za provadénych jejich
predepsanych revizi.

Dale odpovida za provadéni revizi elektro spotiebicl vnesenych do pronajatych prostor.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele



1. Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci (popf. poskytnout nutnou soudinnost k jejich
zajisténi) sluzby souvisejici s najmem, a to konkrétné:

a) elektricka energii - ndjemce ma uzavienu samostatnou smlouvu $ ptislu$nou
firmou zajist'ujici dodavku energie, spotieba bude vici dodavateli sluzby placena piimo
najemcem

b) vodné — pronajimatel uzavie s dodavatelem sluzby smlouvu, kde ndjemce bude jako tieti
ucastnik - uzivatel a platce sluzby vcetné stocného

¢) odvoz odpadu - ndjemce ma uzavienu samostatnou smlouvu s piislusnou firmou
zajist'ujici svoz komunalniho odpadu.

2. Pronajimatel se zavazuje udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu ve stavu zptisobilém
ke sjednanému uzivani, vyjma drobnych oprav a bézné 0drzby, kterou zajistuje najemce
sam a na vlastni naklady

VII.
Zvlastni ujednani

1. Pokud bude najemce pozadovat jakékoliv stavebné technické Gpravy na predmétu ngjmu,
je povinen ptedem dolozit pronajimateli zadost o souhlas s provedenim navrhovanych
uprav spolu s pfipadnou dokumentaci a eventuelni Gpravy provést vyhradné na zakladeé
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSeni této povinnosti najemce je
povazovano za vazny dtivod k vypovédi této smlouvy s jednomési¢ni vypovédni dobou,
pocinajici bézet dnem doruceni pisemné vypoveédi najemci.

2. Najemce se zavazuje K zajisténi souhlasu pfislusného stavebniho ufadu, event. jinych
instituci, pokud si to charakter najemcem pozadovanych tprav vyzada. Pro tento tcel se
pronajimatel zavazuje poskytnout nijemci soucinnost.

VIII.
Odpovédnost za Skodu a pojiSténi

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze uzaviel pojistnou smlouvu na budovu jako celek, a to na
Skody zptisobené na predmétu ndjmu a na odpovédnost za Skody, vyplyvajici z vlastnictvi
nemovitosti. Najemce prohlasuje, Ze ma uzavienou pojistnou smlouvu na majetek,
vneseny do pfedmétu najmu /tj. zafizeni, zasoby zbozi, ceniny/ a na odpovédnost za
Skodu.

IX.
Skonceni najmu

1. Ke skonceni najmu dojde:
- pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
- vypovédi jedné smluvni strany s vypovédni dobou 6 mésict, kterd pocina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypoveéd
druhé smluvni stran¢ dorucena,



- vypovédi jedné smluvni strany s vypovédni dobou 1 mésic v ptipade, zZe tato
smluvni strana ma k vypovédi vazny divod; co je povazovano za vazny dtvod
stanovi zakon ¢i tato smlouva.

2. Vaznymi divody pro ukonéeni této smlouvy s jednomeésiéni vypovédni lhiitou jsou,
mimo skute¢nosti sjednané ve smlouvé vyse, dale:
a) ze strany pronajimatele:

- skuteCnost, Ze predmét ndjmu nebo budova ma byt odstranéna anebo
ptestavovana tak, ze to brani dal§imu uzivani pfedmétu najmu,

- porusuje-li ndgjemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli,

b) ze strany najemce:

- ztrati-li ndjemce zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je uzivani predmétu
najmu sjednano,

- pfestane-li byt pfedmét nijmu z objektivnich divodld zpusobily k vykonu
¢innosti, k némuz byl sjednan, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici
nahradni prostor,

- porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viéi najemci.

3. Najemce je povinen nejpozdéji v posledni den doby trvani najmu piedat pfedmét najmu
pronajimateli vyklizeny, ve stavu, vjakém jej pievzal, s piihlédnutim k béznému
opotiebeni, véetné dodate¢nych zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele.

3. Pro pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu pti skonéeni najmu dle této smlouvy plati ust. ¢l.
IV. odst. 4. obdobné.

4. Nevyklidi-li a nepteda-li njemce predmét najmu fadné a v&as a pokracuje v jeho uzivani i
po skonceni najmu, neznamena to, Ze najem byl znovu ujednén, a to ani v ptipadé, ze
pronajimatel najemce k vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu nevyzve. Je-li najemce
Vv prodleni s vyklizenim a pfeddnim predmétu najmu del$im nez 20 dnti, je Pronajimatel
opravnén po piedchozim pisemném upozornéni najemce vstoupit do pfedmétu najmu a
dosahnout jeho vyklizeni sam stim, ze naklady na vyklizeni i pfipadné skladovani
vyklizeného majetku bude Gctovano k tizi najemce.

X.
Dorucovani

1. Za doruceni pisemnosti druhé smluvni strané se povazuje den, kdy:

- byla zasilka druhé smluvni stran¢ doru¢ena osobné, nebo

- Dbyla zasilka druhé smluvni strané dorucena prostiednictvim drzitele poStovni
licence, nebo

- Dbyla zasilka druhé smluvni strané dorucena prostiednictvim kuryrni sluzby,
nebo

- se doporuéend zasilka odeslana prostiednictvim drzitele poStovni licence na
adresu smluvni strany uvedenou v této smlouvé nebo oznamenou druhé
smluvni strané jako adresa pro dorucovani pisemnosti, vratila odesilateli jako
nedorucena,

- adresat prevzeti zasilky odmitl.

2. 'V ptipad€ doruovani mailem nebo prostiednictvim ID adresy plati, Zze zprava byla

dorucena v den odeslani druzstvem.



XI.
Zavérecna ustanoveni

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zlstavaji platnd a G¢inna. Smluvni strany se
Vtomto piipadé¢ zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neuc¢inné novym
ustanovenim platnym/a¢innym, které nejlépe odpovida plivodné zamyslenému ucelu
ustanoveni neplatného/net¢inného. Do té¢ doby plati odpovidajici uprava obecné
zédvaznych pravnich piedpistt Ceské republiky, zejména zakona &. 89/2012 Sb. obgansky
zakonik v platném znéni.

Ob¢ smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamé zadné skute¢nosti, které by mohly
tuto jimi uzaviranou smlouvu ucinit neplatnou ¢i neuc¢innou vuéi jakékoliv tfeti osob¢.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt ucinény pouze formou pisemnych
dodatkii a nabyvaji platnosti dnem jejich podpisu obéma smluvnimi stranami.

Ob¢ smluvni stany prohlasuji, Ze obsah této smlouvy odpovida projevu jejich vile, ktery
byl u¢inén svobodné, vazné, urcit¢ a srozumitelné a na diikaz toho pfipojuji pod text této
smlouvy své podpisy.

Obé¢ smluvni strany sjednaly tyto nize specifikované ptilohy, které jsou nedilnou soucésti
této smlouvy:
Ptiloha ¢. 1 — Protokol o ptedani a pfevzeti prostor k podnikani

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
po dvou vyhotovenich.

Ve Viziné dne 5. prosince 2018 V Hoftovicich dne 13.f{jna 2018

pronajimatel: najemce:



